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Resumen

Las movilizaciones sociales y desplazamientos generan asentamientos
informales en los cuales se acenttian precarias condiciones de
habitabilidad y carencia de servicios basicos. Considerando este
contexto se realizo la presente investigacion, en la cual se exploraron
las condiciones de habitabilidad de una vivienda popular localizada
en el barrio La Selva de la Ciudad de Sincelejo — Sucre. Se recurre
a una estrategia metodoldgica de corte cualitativo, se procedié a
caracterizar la vivienda caso de estudio, identificando sus condiciones
constructivas, espaciales, funcionales y biofisicas, con el proposito de
evaluar la dimension socio-cultural respecto a la calidad de vida de sus
habitantes. Entre los resultados se observo que la vivienda popular,
entendida como una unidad social, cultural y econémica, responde
a la necesidad de habitar, traduciéndose solo de alguna manera en
un refugio. Los resultados del estudio permitiran alimentar nuevas
fuentes y parametros para la construccion de escenarios-viviendas
con una correcta relacion espacial interior — exterior.

Palabras clave: condiciones de habitabilidad, vivienda popular,
calidad de vida
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Abstract

Social mobilizations and displacements generate informal settlements,
precarious conditions of habitability and accentuated lack of basic
services, considering this context the present paper was carried out,
in which it was explored the habitability conditions of a popular
dwelling at the La Selva neighborhood of Sincelejo - Sucre. It was
used a qualitative methodological strategy; researchers proceeded to
characterize the housing of this case study, identifying its constructive,
spatial, functional and biophysical conditions, with the purpose of
evaluating its socio-cultural dimension, with respect to the quality
of life of its inhabitants. Among the results, researchers observed that
popular housing (understood as a social, cultural and economic unit)
only responds to the need for a living space, translating it, only in
some way as a refuge. The results of the study will allow feeding new
sources and parameters for the construction of houses-scenarios with
a correct interior-exterior spatial relationship.

Keywords: habitability conditions, popular housing, quality of life

Introduccion

La problematica de habitabilidad asociada a la vivienda es de antigua
data, se registr6 como un fenomeno devenido de la revolucion industrial
europea, que al imponer nuevas pautas para el desarrollo mundial, genero
conflictos demograficos asociados al desplazamiento de la poblacion hacia
las ciudades industrializadas en busca de trabajo y otros espacios para
habitar. En la actualidad los movimientos sociales y el asentamiento de
una poblacion migrante en pos de mejores condiciones de vida, puede dar
lugar a situaciones de desequilibrio producto del hacinamiento, asi como
de la carencia de servicios basicos, lo cual profundiza la inequidad y la
desigualdad social.

En virtud de esta situacion, la II Conferencia de las Naciones
Unidas recopila la informacion sobre los asentamientos humanos Habitat
II, Estambul - Turquia (1996), destacando los objetivos, propédsitos y
principios de la Carta de la Naciones Unidas y el Derecho Internacional,
tales como: “Vivienda adecuada para todos” y “desarrollo sostenible de
los asentamientos humanos en un mundo en proceso de urbanizacion”

286



Liliana Maria De La Ossa Velasquez, Elber Cohen Cardenas

(Programa Hadbitat, 1996, parr. 1), teniendo como actor fundamental al
hombre y factor clave al desarrollo sostenible. En los citados documentos
se establece el derecho a la vivienda para todos y asentamientos humanos
sostenibles en un mundo en proceso de urbanizacion, para proporcionar
una vida saludable y productiva en armonia con la naturaleza.

En el contexto latinoamericano, las propuestas proyectuales para dar
respuestas a los problemas relacionados con la habitabilidad de la vivienda
popular, promoviendo calidad de vida en el marco del desarrollo sostenible,
requieren de voluntades para la formulacion e implementacion de politicas,
sociales, economicas y ambientales que sean incluidas en la planificacion
del territorio por parte de los gobiernos.

En Colombia el gobierno junto a organizaciones dedicadas a ofrecer
habitabilidad, a través de las politicas publicas y de programas para tal
fin, han establecido medidas que consideran la priorizacion de metas
y objetivos, en el marco de las normas constitucionales, con los que se
pretende beneficiar preferentemente a la poblacion que se encuentre: dentro
del rango de pobreza, situacion de desplazamiento, afectada por desastres
naturales, calamidad publica o emergencias, y/o habitando zonas de alto
riesgo no mitigable; es decir, en Colombia se aborda la ineficiencia en el
ejercicio al derecho a la vivienda en condiciones de habitabilidad con la
consecuente vulneracion a los derechos humanos, puesto que el déficit de
vivienda no debe ser abordado solo desde lo cuantitativo (TECHO, 2012)

Tomando como referencia la sesién de la Comision Interamericana
de Derechos Humanos (CIDH), se puede establecer que el gobierno
Colombiano, no ha logrado satisfacer el déficit cualitativo que realmente se
requiere con respecto a la vivienda social para la poblacion objeto de estos
programas, atendiendo a las politicas publicas actuales en sus enfoques
cuantitativos, en cuanto a generar las condiciones de habitabilidad en la
vivienda social y popular, pues la habitabilidad esta relacionada con los
espacios adecuados para el uso de sus ocupantes, garantizando la calidad
en su construccion y disenos, la seguridad fisica y que responda a las
necesidades en el proceso individual y colectivo, de los sectores menos
favorecidos y vulnerables de la poblacion.

Esta problematica no es ajena a la ciudad de Sincelejo, donde existen
amplios asentamientos informales en sectores vulnerables, aspectos que
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justifican realizacion del presente estudio de caso en el barrio La Selva,
Sincelejo - Sucre, con el propésito de analizar y comprender la ‘habitabilidad
de la vivienda’, a partir de la observacion directa y el sondeo participativo
en el mencionado barrio.

Este tipo de viviendas en el barrio la Selva de Sincelejo, se ha
desarrollado por la invasion del territorio, convirtiéndolos en asentamientos
informales, no planificados, ademas de ubicarse en zona de riesgos, por lo
cual se constituye en poblacion vulnerable en condiciones de pobreza, con
necesidades basicas insatisfechas y poblacion en situacion de desplazamiento
forzado. Asi lo expresa el Plan de Desarrollo Municipal 2008-2011 (p. 146
-147) al indicar que:

Esta poblacién desplazada se encuentra localizada en
asentamientos marginados que se caracterizan por su
precariedad en las condiciones habitacionales y de servicios,
quedando en consecuencia expuestos a la insatisfaccion de
sus necesidades esenciales ante la imposibilidad de ingresos
(...). Esta busqueda de un espacio, donde son escasas las
posibilidades de ocupacion, puede culminar en algunos casos
en enfrentamientos adicionales con los denominados pobres
histéricos generandose nuevos conflictos y rechazos.

Esta situacion es el mayor desafio del cumplimiento del Plan de
Ordenamiento Territorial (POT 1997) en el ordenamiento territorial del
Municipio de Sincelejo y en la busqueda de la disminucion del déficit mas
que cuantitativo, cualitativo, es decir, fisico- espacial, de la materialidad
de las viviendas populares propiamente dicha y de su entorno. En sintesis,
estas formas de ocupacion del territorio generan desarrollos habitacionales
segregados en zonas de alto riesgo y marginalidad, que no han sido objeto
de investigacion.

Por lo tanto, esta investigacion pretende explorar, desde un enfoque
cualitativo, las condiciones de habitabilidad de la vivienda popular asociadas
a la calidad de vida de los habitantes del barrio La Selva, ubicado en una
zona periférica de la ciudad de Sincelejo. Especificamente, se pretende
verificar no solo el uso de materiales para su construccion, las condiciones
espaciales, funcionales y biofisicas, sino también evaluar la dimension
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socio-cultural, con el fin de entender las condiciones de habitabilidad que
involucra a los moradores de la zona analizada.

Las ideas precedentes, sirvieron de marco al planteamiento de la
siguiente interrogante ;Como son las condiciones de habitabilidad
de una vivienda popular localizada en el barrio La Selva en la ciudad de
Sincelejo? Para darle respuesta y orientar la indagacion, se sistematizo tal
Como se expone a continuacion:

;Cuales son las caracteristicas de habitabilidad de una vivienda
ubicada en el barrio La Selva del municipio de Sincelejo?

;Cuales son las condiciones constructivas, espaciales y funcionales
de la vivienda analizada?

iCuales son las condiciones biofisicas y socioculturales de la
vivienda objeto de estudio respecto a la calidad de vida de sus
habitantes?

El propésito de la investigacion en términos generales fue:

Explorar las condiciones de habitabilidad de una vivienda
popular, localizada en el barrio La Selva de la Ciudad de Sincelejo
— Sucre.

Para lograr dicho propésito se procedié a:

Caracterizar la vivienda objeto de estudio.

Identificar las condiciones constructivas, espaciales y funcionales
de la vivienda caso de estudio.

Analizar las condiciones socio economico y cultural de la vivienda,
respecto a la calidad de vida de sus habitantes.

Marco teodrico

En este apartado se desarrollan algunos preceptos teoricos sobre
condiciones de habitabilidad y se presenta una breve compilacion del estado
del arte, lo cual permite entender las caracteristicas de la vivienda popular,
tomando como referente el habitad. Estos aspectos tedricos orientaron la
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busqueda de respuestas a las interrogantes planteadas, asi como el logro de
los objetivos del estudio

Habitabilidad y vivienda popular

La habitabilidad de la vivienda queda entendida como una meta
de bienestar, determinada por la relacion adecuada entre el hombre y
su entorno, que permite satisfacer las necesidades y aspiraciones de
sus residentes; en el marco de estas ideas, es importante reconocer la
habitabilidad como una meta de bienestar relacionada con el hecho fisico,
pero ademas, el ambiente socio-cultural y el entorno (Moreno citado por
Zulaica y Celemin, 2008), componentes fundamentales de la habitabilidad,
pues a través de ellos se configuran las diferentes formas de vida; es decir,
habitos, costumbres, comportamientos, entre otros, que a su vez reflejan la
identidad del lugar que habitan sus residentes, también entendida como “lo
que determina una relacioén y adecuacion permanente entre el hombre y su
entorno” (Jiron, Toro, Caquimbo, Goldsack y Martinez; Mejia, asi como son
citados por Mendoza y Rivas, 2013, p. 37).

Por otra parte se concibe a la vivienda apropiada como el refugio, algo
mas significativo que un techo para abrigarse y protegerse; es tener un lugar
personal, propio, con espacios adecuados, de facil accesibilidad, seguro,
con una construccion de estructura estable, materiales de calidad, con
iluminacion y ventilacion directa y suficiente, que incluye también acceso
a los servicios basicos de agua, energia y saneamiento basico, instalaciones
adecuadas al medio ambiente, accesibilidad al trabajo. Todos los anteriores
estandares incluidos en un costo razonable, para que la vivienda sea
asequible a la poblacién objetivo, es decir, a la poblacién mas pobre.

Para Naciones Unidas (1996) “la habitabilidad guarda relacion
con las caracteristicas y cualidades del espacio, entorno social y medio
ambiente, que contribuye singularmente a dar a la gente una sensacion
de bienestar personal y colectivo, e infunde la satisfaccion de residir en un
asentamiento determinado”. Por su parte la Declaracion Universal de los
Derechos Humanos (articulo 25), establece que toda persona tiene derecho
aun nivel de vida adecuado que le asegure entre otros derechos la vivienda,
“como un Derecho Universal”.

290



Liliana Maria De La Ossa Velasquez, Elber Cohen Cardenas

Para el Estado Colombiano, de acuerdo con la Constitucién Politica
de Colombia (1991): “La vivienda es considerada un derecho fundamental
de los hombres”, en consonancia con esto la Ley 388 de 1997 de Desarrollo
Territorial. Este instrumento de gestion, en funcion de la organizacion y
el desarrollo del territorio, establece el concepto de la vivienda de interés
social (Articulo 91): “Se desarrolla para garantizar el derecho a los hogares
de menores ingresos”.

En ese sentido, en cada Plan Nacional de Desarrollo el Gobierno
Nacional fija el tipo y los precios maximos de las soluciones destinadas
a estos hogares, teniendo en cuenta los aspectos de déficit habitacional,
las posibilidades de accesos a créditos, condiciones de oferta, créditos
disponibles por parte del sector financiero y los fondos del Estado destinados
a los programas de vivienda, con el fin de mejorar las necesidades basicas
insatisfechas y promover la vivienda digna, dirigida prioritariamente a
atender la poblacién mas pobre y vulnerable del pais.

EstaLey también contemplaen el Articulo 92, los programas tendientes
a solucionar el déficit “no solo las necesidades en materia de vivienda social
nueva, sino también las viviendas como objeto de mejoramiento integral”.

Por otra parte, la asignacion de las viviendas a poblacion preferente
se contempla en el marco de las normas constitucionales, Articulo 12 de
la Ley 1537 de 2012, en las siguientes condiciones: (a) que esté vinculada
a programas sociales del Estado que tenga por objeto la superacion de la
pobreza extrema o que se encuentre dentro del rango de pobreza extrema;
(b) que esté en situacion de desplazamiento; (c) que haya sido afectada
por desastres naturales, calamidad publica o emergencias y/o; (d) que se
encuentre habitando en zonas de alto riesgo no mitigable. Adicionalmente,
se dara prioridad a las mujeres y hombres cabeza de hogar, personas en
situacion de discapacidad y adultos mayores.

No obstante, y pese a las politicas publicas referentes al tema, el
Gobierno Nacional no ha logrado disminuir el déficit cualitativo de la
vivienda, esto se corrobora en el Marco del 163° periodo de sesiones de la
Comision Interamericana de Derechos Humanos (CIDH, 2018), realizada
en Lima, Pert, centrada en el ‘Derecho a la Vivienda en la Region’, con la
participacion de delegaciones de TECHO' en diferentes paises.

1 TECHO es una organizacion de la sociedad civil latinoamericana, nace en Chile
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TECHO Colombia hizo énfasis en la ineficiencia en el ejercicio
del derecho a la vivienda y la consecuente vulneracion de los derechos
humanos, estableciendo que el déficit de vivienda no debe ser abordado
solo desde lo cuantitativo, pues, en Colombia el 12.8% de los hogares tiene
déficit cualitativo, dado que carece de calidad en su construccion y diseno;
razén por la cual se deben promover estandares de la vivienda acordes con
las caracteristicas objetivo, como numero de habitantes, cultura, clima y
actividades economicas.

De acuerdo con todo lo anterior, también estan los aportes de Mena
(2011) donde senala, que el ambiente residencial mas 6ptimo para el
desarrollo del ser humano debe satisfacer las necesidades basicas de los
residentes, tanto en sus dimensiones fisico-espaciales y socio-cultural,
COMO SOC10-eCcONOMICO.

De esta manera, la habitabilidad no puede ser entendida solo como
calidad, confort, y progreso, entre otros factores, dado que esta va mas alla
de solucionar una necesidad o adquirir un bien; ademas de llevar implicito
un sentimiento de agrado, gusto y fascinacion. En este sentido, hablar
de habitabilidad es hablar de satisfaccion desde diferentes matices, de tal
manera que se considera “una condicion positiva”. Mena (2011 p. 55),
también agrega: “Los criterios para analizar y evaluar la habitabilidad no
pueden ser universales dado que estos varian de acuerdo con las personas,
las culturas, el lugar, el clima, entre otras”.

Es asi, que: la habitabilidad de la vivienda es entendida como “una
condicién positiva”, en la cual existe una relacién adecuada entre las
necesidades satisfechas —para el desarrollo de los seres humanos, que varia
dependiendo de cada situacion en particular, segtin sea individual o de
grupo—y el entorno especifico. Por lo tanto, la vivienda se constituye en un
bien inmueble con un valor econdémico, cultural y sentimental, que genera
en las personas una vision diferente de arraigo, estabilidad y progreso que
se traducen en calidad de vida, es decir en mejores condiciones de vida.

en 1997 y en Colombia con el slogan “Un Techo para mi pais Colombia” que en el 2012
se denomina TECHO.
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Estado del arte

En este apartado se presentan los resultados de diversos estudios
realizados en el ambito de la habitabilidad de la vivienda, identificandose
algunos factores clave asociados a la misma (Tabla 1).

Tabla 1
Evidencia sobre habitabilidad y vivienda social

Objetivos de la . Resultados
Autores ] .. Metodologia .
investigacion obtenidos
Observacion
de 150 casos
aproximadamente
en Chile de las Fn sintesis
poblaciones en un listado
de Villa Peru, .
Nuevo Amanecer proposiciones,
Ampliacion La " | establece: realizar
Higuera y Villa u e.studlo
O'Higgins de que interprete
los anhelos,
la Comuna de aspiraciones
Medallo- El espacio en la | la Florida; Los P , Y
. - . ) expectativas del
Sepulveda vivienda social y | Héroes de la oblador para
(1986) calidad de vida | Concepcion bo bara
de la Comuna orientar la accién
de Conchali- de la vivienda social
Campament’o )1 hacia la calidad
de Mayo y Villa de vida que el
. realmente pueda
San Agustin en la .
Comuna de Calera | 2PTECIAT ¥ valorar,
de Taneo. que prestandole una
denen gis’ti(iltas efectiva utilidad.
alternativas
de solucion
habitacional.
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Autores Objetivos de la Metodologia Resultados
investigacion obtenidos
Se analizo la
relacion de variables
independientes
de disefio:
dimensiones fisicas,
conectividad,
Muestreo circulaciones,
Analizar Intenciopgl no seggridad, .
como algunas probalisitico soc1opeq1v1dad,
caracteristicas | o002 pro.fu'ndl'd.ad
Landazuri del disefio metropolitana y V1g1lab111§1ad
y Mercado influyen sobre del Yalle de . con las Vavrlables
(2004) la habitabilidad México. Seleccion | independientes:

de la vivienda
como una medida
general

de personas
conocidas para
elegir viviendas
que determinaran
la muestra.

placer, activacion,
control,
significatividad,
operatividad,
funcionalidad y
privacidad sobre
la habitabilidad a
través de analisis
de regresion lineal
multiple usando el
método completo.

Santelices y
Hermosilla
(2007)

“Casa Propia:
;vida nueva?
Evaluacion de la
calidad de vida
en las viviendas
sociales”

Concluye que el
hecho de tener
vivienda propia

le brinda al ser
humano otra
posicion frente a la
sociedad al sentirse
dueno de un bien.
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Objetivos de la i Resultados
Autores . .. Metodologia .
investigacion obtenidos
Genera andlisis
Se emplearon
técnica de rejilla entorno a la
) habitabilidad para
desarrollada por la personas que esta
Kelly (1955) con P 254
. en una vivienda
base en su teoria ‘
de constructos en la ciudad, la
ersonales. para habitabilidad no es
La Habitabilidad | ves, p dada, sino creada y
Moreno y determinar los 4
) Urbana como se construye a partir
Haydeé, S. L conceptos que la )
(2008) condicion de ente atribuve a su estandares que van
calidad de vida. |® Y desde condiciones
casa, aspectos que o .
! acusticas, terminas
se pueden medir .
o y salubridad,
objetivamente )
. permite el
mediante la
valoracion del desarrollo de
espacio v SUS calidad de vida
pacoy dentro del espacio
cualidades.
urbano.
Analisis
. comparativo de La integracion de
Analizar . .
comparativamente las condiciones los indicadores
P . de habitabilidad en un indice de
las condiciones ) .
L en los barrios Las | condiciones de
} de habitabilidad .
Zulaica 'y . Heras, Parque habitabilidad,
: en tres barrios .
Aguilar (2009) . Palermo y Parque | permitio establecer
periurbanos

situados en el
sector sudoeste
del Mar del Plata.

Hermoso, situado
en un sector
periurbano del
Mar del Plata.
Argentina.

que las mejores
condiciones se
presentan en el
barrio Las Heras.
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Objetivos de la . Resultados
Autores . o Metodologia .
investigacion obtenidos
Reflexion final: los
barrios estudiados
presentan
caracteristicas
especificas de la
. eriferia urbanas,
Zulaica Y Ie)x erimentan un
Aguilar (2009) P . .
crecimiento rapido
y desordenado
y generan la
convivencia de
actividades urbanas
y rurales.
Utilizar como
fuente la encuesta | Concluye la
de calidad de revision de este
vida del 2007, caso de estudio, que
. en el caso de la vivienda debe
Vivienda y ] .
Bogota, para aportar a objetivos
pobreza: una .
Camargo - . | explorar algunas | econémicos o
relacion compleja. O ‘ .
y Hurtado de las principales | sociales, de igual
Marco conceptual .
(2011D) o caracteristicas de | manera que
y caracterizacion o .
) la relacion entre trascienda su
de Bogota. e . .
déficit de vivienda | concepto y permita
y las variables a la poblacion
de pobreza integrarse con la
(cuantitativa y ciudad.
cualitativa) p.
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Ciudad Juarez —
Meéxico.

y el impacto en
el incremento

de la exclusion
social en México,
situacion que es
posible en paises
de Latinoamérica,
Asia y Africa.

Objetivos de la i Resultados
Autores . .. Metodologia .
investigacion obtenidos
La vivienda
social en México
ha pasado
or diferentes
Estudio que P
cumple giertas momentos
. de acuerdo a
caracteristicas .
fisicas y necesidades
! de demanda
demograficas, para - y
establocer una condiciones de la
. . vivienda. En ciudad
Estudio sobre la | relacion entre el ) )
. ‘ . Juarez, se presento
vivienda social | proyecto de vivida . -
) . . ] la liberacion de
Espinosa, como causante | de interés social
. - . terrenos para
Vieyra y de exclusion en | en un poligono _
: ) . ) fines rurales y la
Garibay (2015) | un poligono en | de ciudad Juarez

entrada del sector
privado como
proveedor de oferta
habitacional, donde
se desarrollan zonas
habitacionales
excluidos y alejados
de la mancha
urbana, con accesos
restringidos a
servicios publicos y
otros.

Nota: Elaboracion propia a partir de revision de articulo (2018).

Metodologia del estudio

La presente investigacion es de tipo descriptivo y exploratorio, parte
del método inductivo; en la misma se aplico una metodologia cualitativa
apoyada en la estrategia del estudio de caso para identificar y comprender
las caracteristicas, asi como las condiciones de habitabilidad de una vivienda
popular, la cual puede ser similar a las de otras viviendas, no solo del barrio
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La Selva, sino, ademas, de otras viviendas populares localizadas en otras
zonas del departamento con entornos similares.

Para obtener la informacion se utilizaron fuentes documentales
y vivenciales; en ese orden de ideas se destacan dentro de las técnicas
aplicadas en el trabajo de campo, la entrevista y la observacion tales como:

* Entrevistas a los residentes y vecinos de la vivienda popular
ubicada en el barrio La Selva.

» Entrevistas al Secretario de Planeacién Municipal de Sincelejo.
» Entrevista al arquitecto del FOVIS®.
* Datos del DANE’

» Datos de las respectivas proyecciones del PDM Sincelejo* (2008-
2011).

Observacion directa en el barrio.

En cuanto a la muestra y la unidad principal de analisis la constituye
la vivienda popular localizada en el barrio La Selva del municipio de
Sincelejo, tal como se representa en la Figura 1. Por lo tanto, se trata de un
caso unico con multiples unidades de analisis (Tipo 3), de acuerdo con
la Tabla 2.

Nivel Principal: Municipio de Sincelejo

Segundo Nivel: Barrio La Selva

Tercer Nivel: La Vivienda Popular

Figura 1. Niveles de Estudio. Elaboracion propia, a partir de Sarabia (1999, p.

244).
2 FOVIS: Fondo de Vivienda Social del Municipio de Sincelejo 2018.
3 DANE: Departamento Administrativo Nacional de Estadisticas - Colombia
4 PDM: Plan de Desarrollo Municipal 2015-2019

298



Liliana Maria De La Ossa Velasquez, Elber Cohen Cardenas

Tabla 2
Diseno de Estudio de Casos. Elaboracion propia, con base en: Alonso (2003).

Unidad de anailisis | Caso unico | Caso multiple

Simple Tipo 1 Tipo 2
Multiple Tipo 3 Tipo 4

Se establecieron los siguientes criterios para la seleccion del caso.

1. Que se encuentre localizado en un barrio de asentamiento
informal con poblacion bajo la linea de pobre del municipio de
Sincelejo.

2. Quelasviviendasnocumplan conlas condiciones de habitabilidad.
3. Que sus habitantes estén dispuestos a colaborar con el estudio.

De acuerdo con los anteriores criterios, se ha seleccionado un unico
caso localizado en el barrio la Selva del Municipio de Sincelejo, Sucre,
categorizado en el estrato 1y 2°, en asentamiento informal, cuyas viviendas
se caracterizan por no cumplir con las condiciones de habitabilidad y sus
habitantes accedieron a suministrar la informacion para este estudio. Por lo
tanto, este caso permitira realizar un acercamiento a las teorias existentes
en el ambito de la habitabilidad de la vivienda popular. En relacién a las
condiciones de habitabilidad, las variables estudiadas fueron:

* Condiciones constructivas

» Condiciones espaciales

* Condiciones funcionales

* Condiciones biofisicas

e Condiciones socioculturales

e (Calidad de vida de los habitantes

El procedimiento metodoldgico de esta investigacion, se presenta en
la siguiente diagramacion (Figura 2).

5 Estratos 1y 2, se refiere a la “Estratificacion socio-economica en Colombia”, que
clasifica la vivienda para orientar la planeacion de la inversion publica; donde 1. es bajo —
bajo y 2. es bajo.
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Planteamiento del problema, preguntas de investigacion y objetivos

4

Revision de literatura y formulacion de proposiciones
Enfoques conceptuales de la habitabilidad y la vivienda popular

Obtencidn
De los datos:

Realizaciin de Entrevistas,

Encuestas, observacidn
directa

Encuestas

Transcripciones de los datos
Entrevistas, encuestas, archivos fotograficos de la observacion directa

4

Anilisis Global
Comparacion sistematica de la literatura con los datos obtenidos

v

Analisis en Profundidad
Contrastacion de los resultados con las proposiciones elaboradas a partir de la
literatura

v

Conclusiones Generales e implicaciones de la Investigacion

Figura 2. Procedimiento Metodologico. Elaboracion propia, con base en: Shaw
(1999, p. 65).

El trabajo de campo se realizo a través de las siguientes fases:

1. Identificacion: se define el area del estudio de caso, cuya localizacion
especifica es el barrio La Selva, en el municipio de Sincelejo.
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2. Visita de Campo: se realiza con el reconocimiento ‘in situs’ de una
vivienda popular para su estudio.

3. Recopilacion de Informacion: en el barrio La Selva, se realiza la
verificacion y levantamiento de informacién cualitativa de las condiciones
constructivas, las caracteristicas fisico-espaciales, biofisicas y socio
culturales de una vivienda popular objeto de investigacion.

4. Diagnostico: se procesa la informacion concluyente para establecer
las condiciones de habitabilidad de la vivienda popular en el barrio La
Selva.

Resultados de la investigacion

De acuerdo con la literatura existente en el ambito de la habitabilidad
de la vivienda y los objetivos del presente estudio, es posible definir las
condiciones de habitabilidad de una vivienda popular como el conjunto
de condiciones fisicas y no fisicas, en donde las primeras tienen que
ver con los componentes urbanisticos y arquitecténicos que ordenan la
vivienda (las caracteristicas espaciales, funcionales, constructivas al igual
que técnicas); y las condiciones no fisicas se refieren a los componentes
sociales, culturales, asi como econémicos, los cuales tienen que ver con los
valores atribuidos a la tenencia de la vivienda y a la interrelacion del grupo
humano, garantizando la calidad de la vivienda popular en términos de
habitabilidad, lo cual esta directamente relacionado con la calidad de vida
humana; esto se representada en la dignidad de sus habitantes.

En tal sentido y para finalizar este apartado, se trae a colacion una
frase de Pritzker, esta indica que “la arquitectura pretende trascender la
simple necesidad de refugio y seguridad convirtiéndose en una expresion
de arte” (Plataforma Arquitecténica, 2017 s.p.)

Caracteristicas generales de una vivienda popular del en el barrio La
Selva del municipio de Sincelejo —Sucre

La poblacion total de Sincelejo es de 261.512 habitantes, de los cuales
51.63% se encuentra en situacion de desplazamiento forzado, estando por
encima de la del departamento de Sucre y la Nacion, cuya participacion es
del 35% y el 14% respectivamente. Es decir, se ha registrado una poblacion
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de 93.711 personas desplazadas en el departamento de Sucre, provenientes
de diversos municipios, y el mayor indice de receptividad de poblacion
victima del conflicto armado (DANE; calculos Equipo Técnico PDM, PDM
Sincelejo 2016 -2019; Red Nacional de Informacion y Unidad para atencion
y reparacion integral de victimas).

La poblacion de Sincelejo, como cabecera urbana, presenta
Necesidades Basicas Insatisfechas (NBI) del 40.41% (frente a un NBI del
19.66% a nivel Nacional), especialmente en los barrios de asentamientos
informales, como el caso del barrio La Selva que se encuentra en estrato 1
y 28, en condiciones de pobreza evidentes. Pues, segin el DANE 35% de
las viviendas en zona urbana de Sincelejo estan construidas con materiales
inapropiados, 16% no cuentan con los servicios basicos y de saneamiento
y 15% vive en hacinamiento.

Las estadisticas segun reportes del DANE vy las analizadas en el
Plan de Desarrollo del Departamento de Sucre (PDD, Sucre 2012 - 2015)
establecen que el déficit cuantitativo de vivienda es de 34.836 soluciones,
es decir 20%, y el déficit cualitativo 78.383 unidades, equivalentes al 45%;
de los cuales 35% corresponde al municipio de Sincelejo, (con un déficit
cuantitativo de 17.018 viviendas; es decir, 50% de la poblacion). Este déficit
de vivienda cuantitativo y cualitativo, demuestra la necesidad de replantear
las politicas publicas en los nuevos planes de desarrollo territorial en torno
a la carencia y el derecho a la vivienda para la poblacion vulnerable y la
cobertura de las NBI.

Lavivienda popular en el barrio La Selva se caracteriza principalmente
por el déficit cualitativo, relacionado con las condiciones fisica y no fisicas,
tales como: acceso a infraestructura de servicios publicos basicos de: agua
potable, energia eléctrica y saneamiento basico; falta de garantias sobre la
tenencia de la tierra y en cuanto al componente arquitectonico que ordenan
la vivienda, se crean espacios fisicos inadecuados, funcionales, de igual
manera las técnicas constructivas se realizan con materiales inadecuados
para: paredes, pisos, cubiertas, sistema estructural, instalaciones,

6 Estratos 1y 2, se refiere a la “Estratificacion socio-econémica en Colombia”, que
clasifica la vivienda para orientar la planeacion de la inversion publica; donde 1. es bajo —
bajo y 2. es bajo.
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carpinteria, fachadas y otros, condiciones generales que no estan acordes a
sus habitantes y necesidades.

Imagen 1. Barrio La Selva en el Municipio de Sincelejo.
Fuente: imagenes 2018 Digital Globe, Datos de mapa 2018 Google
Colombia

Cabe resaltar, que el barrio La Selva de la Ciudad de Sincelejo
desde pautas comunes de organizacion y forma de la vivienda popular
se constituye en asentamientos de informalidad, entendido desde el
fenomeno del establecimiento sin el cumplimiento normativo y regulatorio
del ordenamiento territorial del Estado Colombiano, que se desarrollan
a partir de invasiones a terrenos periféricos de la ciudad, en sistemas de
autoconstrucciones en predios irregulares que resultan de la division al
azar del terreno sin responder a una planificacion, y viviendas que en la
mayoria de los casos, se realizan con materiales reciclados, de deficiente
o nula calidad técnica constructiva, de estructuras, instalaciones y sin
acabados; hecho que evidencia la precariedad en cuanto a la materialidad
y a las condiciones fisico-espaciales de la vivienda popular, estableciendo
una inadecuada relacion entre las necesidades, el entorno y sus habitantes.
Por lo mencionado, es de senalar que en el barrio La Selva, no existen
condiciones de habitabilidad.
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i
P sl

Figura 2 y 3. Vista Frontal vivienda popular Calle 24 f entre Carreras 9y 7¢
Fuente: los investigadores.

Figura 4 y 5. Vista interior habitacion y cocina de la Vivienda popular.
Fuente: los investigadores.

Condiciones espaciales, funcionales y constructivas de la vivienda

La Tabla 3 resume las condiciones espaciales, funcionales y
constructivas de la vivienda popular objeto de estudio; se desarrolla con
base en ideas acumuladas de forma o prototipos, mas que en modelos
estructurados, los cuales permiten un sinntimero de variaciones en las
caracteristicas fisicas del “espacio arquitectéonico” caracteristico de la
region, que por el hecho cultural y a fuerza de repetirse pueden llegar
a tipificarse. Los elementos de analisis son: la organizacion espacial
determinando la jerarquia y la disposicion de los espacios con limites fisicos
o virtuales definidos por el uso, las circulaciones, y por ultimo los espacios
articuladores, determinando la composicion en la planta de la vivienda
popular, que basicamente cuenta con dos modulos, distribuidos asi: dos
habitaciones y un espacio social; la cocina, un bafio y una zona social. La
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geometria se configura con formas basicas rectangulares o cuadradas, sin
perder las caracteristicas morfologicas en la imagen volumétrica.

Tabla 3

Resumen de las condiciones espaciales, funcionales y constructivas para la

habitabilidad en la vivienda popular

Espaciales minimas

y Proporciones

Lado minino (m) de cada
espacio

Puntual (m) de cada
espacio

Variables )
. Parametros Resultados
Dependientes
El area no supera los 25m2.
Los espacios no son del
. todo funcionales
Superficie util minima
(m2) de la vivienda Las dimensiones en sus
Dimensiones

lados no superan los 2,50
m.

El uso es restringido por
el mobiliario que posee la
familia

La altura no supera los
2,20m, (no permitiendo).

Relaciones
Espaciales Interiores

Visuales desde la zona

publica a la zona privada.

Visuales y privacidad en
el interior.

No existen visuales desde
el acceso, el estar o el
comedor hacia la cocina, y
tampoco visuales del acceso
a las habitaciones.

Por lo general las
dimensiones de la parcela
no permiten una planta
libre, sino una mas
compacta o tradicional,
diezmando la privacidad de
los usuarios.
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Variables

. Parametros Resultados
Dependientes

El area de las ventanas no
supera el 25% del area de
estar, comedor y la cocina.

El area de alcobas no
alcanza el 20%

[luminacion y ventilacion | Ng existen mas de dos

Relaciones i
natural directa ventanas.

Espaciales Exterior | o
Visuales y Privacidad No existen visuales hacia las

otras viviendas.

Las visuales desde el area
exterior hacia los espacios
interiores de la vivienda es
nula.

Nota: Elaboracion propia a partir de revision de articulos.

La construccion en casi todos los casos, es realizada con materiales de
desechos y reciclados como: laminas de zinc, asbesto-cemento o enramadas
en palma para las cubiertas; muros o tabiques en tablones, bloques,
materiales perecederos como bahareque y boniga de animales, ligados en
una argamasa con cemento y cal, en otros casos medios muros con bloque
de cemento sin las calidad de resistencia; mesones de cocina armados
en enramadas o mesones de concreto sin las dosificaciones especificas;
también se encuentran instalaciones hidrosanitarias sin los requisitos
minimos, para banos y cocina; de igual manera, las instalaciones eléctricas
son improvisada con un circuito para tomas y luces, este permite conectar
maximo dos electrodomeéstico y tener dos o tres espacios iluminados.

Se evidencian lasinadecuadas técnicas constructivas de estructuras,
instalaciones y acabados, con lo cual se puede concluir que existe
precariedad en cuanto a la materialidad y a las condiciones fisico-espaciales
de desarrollo de la vivienda popular, que se traducen en condiciones de
inhabitabilidad, ello indica que no existe una adecuada relacion entre las
necesidades, el entorno y sus habitantes.

A partir del analisis de la vivienda popular en el barrio La Selva, se
pudo establecer que su estructura solo responde a la necesidad de habitar,
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traduciéndose de alguna manera solo en un refugio. Sin embargo, en cuanto
alahabitabilidad, mas que las condiciones fisicas, estan incluidos los modos
de vivir, de habitar, sin tener en cuenta los materiales o conocimientos de
las técnicas constructivas o las politicas publicas para el disefio de esta
vivienda popular.

Condiciones socio-culturales y econémicas, de la vivienda, relacionadas
con la calidad de vida de sus habitantes

La vivienda popular queda entendida como una unidad social,
cultural y econémica que permite a sus residentes lo familiar, lo privado,
lo individual e intimo. Esto trasciende la integralidad de la formalidad y
los modos de habitar desde lo cultura y del grupo social especifico, implica
también el alcance de variables que van desde el desarrollo urbano, lo social,
el confort, hasta las condiciones psicosociales con relacion a la percepcion
de los usuarios-personas- de su habitat o su refugio, como se observa en los
resultados de la Tabla 3.

Eso significa que, para el caso estudiado, los lotes urbanos
desarrollados en la informalidad del barrio La Selva estan determinados
en dreas minimas y carece de algunas caracteristicas de la parcela rural, si
se tiene presente que la familia que la habita es desplazada y proveniente
de la Region Montes de Maria’, por lo tanto, las condiciones de confort y
psicosociales, no permite la aproximacion a un entorno contextualizado de
sus habitantes, de igual manera en la planificacion del territorio se carece de
espacios comunitarios que permitan mantener las tradiciones e identidad
cultural; ademas se encuentran distantes a los servicios complementarios a
la vivienda como salud, educacion, recreacion y deporte.

En suma, las condiciones arrojadas permitiran alimentar nuevas
fuentes y parametros para la construccion de “escenarios-viviendas con una
correcta relacion espacial interior - exterior”, que generen la integralidad
de forma, espacio, materiales y modos de habitar, especificamente en
una cultura y un grupo social de bajos ingresos, como es el caso de la
vivienda popular del barrio La Selva, en donde las politica publicas deben

7 Region Montes de Maria. Corresponde a un area del conflicto armado de Colom-
bia cuya poblacion fue forzada al desplazamiento. Gonzalez, J.A. (2016) Montes de Maria
un Lugar de Memoria. Universidad Nacional de Colombia. http:/www.bdigital.unal.edu.
€0/55628/7/JulianA.GonzalezGallego.2016.pdf.
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vislumbran soluciones con base a la habitabilidad desde un sentido mas
comunitario, planteando aldeas urbanas autosuficientes, de bajos costos
energéticos, de movilidad y desarrollos territoriales controlados desde lo
urbano y arquitecténico, coherentes al contexto y principalmente con la
calidad de vida de la poblacion objetivo.

Tabla 4

Resumen de las condiciones socio-culturales y economicas de la vivienda popular;
relacionadas con la psicologia y el confort de sus habitantes

Variables

. Parametros Resultados
Dependientes

Vivienda con servicios
publicos de energia
eléctrica, alumbrado
publico, gas domiciliario,

Se carece de los servicios
publicos domiciliarios
basicos. Algunos son

Cobertura de acueducto, | conexiones fraudulentas.

alcantarillado y
recoleccion de residuos
solidos.

Se carece de andenes
y la via publica estan
destapadas (sin
Pavimentar).

Desarrollo y
Consolidacion Urbana

Vivienda con acceso a vias

publica pavimentada.
La movilidad urbana

Existencia de transporte | ¢514 2 mas de 300m.

publico a menos de 300
m.

Hogares con NBI NBI insatisfechas

. Poblacion desocupada o
: Insercion laboral o
Cobertura Social, con trabajos informales o
cultural y economica | Equipamientos temporales.

Cgmplementarlos ala Ubicados a mas de 300
vivienda popular ‘
m del barrio.
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Variables |
. Parametros Resultados
Dependientes
Los espacios son
reducidos a areas
minimas, ademas del
L Percepcion espacial por | deficiente mobiliario que
Psicologica

Sentimiento del

habitante

Caracteristicas espaciales

poseen.

Los espacios interiores,

Habitante ) . o
interiores no manifiestan nada y
los sentimientos son
casi nulos para sus
residentes.
La relacion se da por
medio de ventanas, que
obedecen a la necesidad
. de ventilacion natural
Caracteristicas respecto _ .
) . directa con el medio
al medio ambiente en .
- . ambiente.
relacion con el exterior —
interior. El aislamiento térmico
.. alcanza niveles bajos,
Percepcion de las -
Confort ya que la absorcion de

condiciones de
aislamiento térmico

Percepcion de las
condiciones de
aislamiento acustico

energia de los materiales
es alta.

El aislamiento acustico
es regular, no se
minimizan los impactos
por ruido y acciones
antropicas generadas en
el exterior.
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Conclusiones

Las condiciones espaciales, funcionales y constructivas de la vivienda
popular deben ser la razén de ser en la produccion del habitat, no solo en
la mera forma de construir “una caja cerrada con aberturas”, que ademas de
posibilitar una adecuada funcionalidad, debe repensar en quienes viven el
espacio, sus percepciones, su cultura y sumodelo de subsistencia economica,
para que las soluciones sean confortables y recreen comunidades mas que
entornos urbanizados.

Desde la arquitectura, la habitabilidad en la vivienda popular se
constituye en un reto futuro del disefio para satisfacer las necesidades y
aspiraciones especificas de los ocupantes de la vivienda en condiciones
positivas, donde la propuesta debe ser coherente con el contexto y su
entorno, para generar calidad de vida en desarrollos sostenibles, en un
proceso de voluntades politicas, sociales, econémicas y ambientales para la
planificacion del habitat; en tal sentido, las politicas ptblicas para el sector
vivienda social deben apuntar a mejorar las condiciones de habitabilidad,
como es el “caso de estudio de la vivienda popular en el barrio la Selva
del Municipio de Sincelejo”, garantizando soluciones no solo cuantitativas,
sino también cualitativas que responda a los procesos individuales y
colectivos, teniendo como punta de partida los sectores menos favorecidos
y vulnerables de la poblacion, donde finalmente se desarrolle la mejor
propuesta para el hombre de nuestros tiempos y del futuro. En ultimas
cabe resaltar la populosa expresion: “Tener casa no es riqueza, pero no
tenerla es la mayor pobreza”.
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